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Раздел 1. ЦЕЛИ И ЗАДАЧИ ДИСЦИПЛИНЫ, ЕЕ МЕСТО В УЧЕБНОМ ПРОЦЕССЕ

1.1. Цель преподавания дисциплины

Целью изучения дисциплины «Оценка недвижимости» является ознакомление с методологией оценки недвижимой собственности. «Оценка недвижимости» является одной из базовых дисциплин оценки собственности и включает темы, связанные с определением стоимости недвижимой собственности - совокупности объекта недвижимости (земельного участка, здания или сооружения) и прав на него.
1.2. Задачи изучения дисциплины

Основные задачи изучения дисциплины: изучить особенности развития рынка недвижимости, организационно-правовые основы проведения оценки недвижимой собственности; сформировать представление об экономических основах и принципах оценки недвижимости; рассмотреть основные методы оценки недвижимости, применяемые в рамках затратного, доходного и рыночного подхода к оценке собственности.
1.3 Требования к уровню освоения содержания дисциплины

В результате изучения дисциплины студент должен:

знать:

· особенности недвижимости в качестве объекта оценки;

· принципы оценки недвижимости и стандарты оценки, принятые в российской и международной практике;

· методы оценки недвижимости;

· методы оценки инвестиционной привлекательности проектов, связанных с вложениями в недвижимость.

уметь:

· поставить задачу на оценку и проанализировать отчет об оценке стоимости недвижимости с точки зрения соответствия стандартам и действующему законодательству;

· правильно применять принципы и методы оценки недвижимости при расчете ее рыночной стоимости;

· оценить привлекательность инвестиционного проекта, связанного с инвестициями в недвижимость.

владеть:

· основными нормативно-правовыми актами, регулирующими оценочную деятельность в РФ и, в частности, оценку недвижимости;

· видами и формами ответственности оценщика за качество оценочных работ;

· подходами к оценке видов стоимости недвижимости, отличных от рыночной (залоговой, налогооблагаемой, застрахованной, ликвидационной).

Раздел 2. СОДЕРЖАНИЕ ДИСЦИПЛИНЫ

2.1. Тематический план курса
	№ п.п
	Наименование раздела, темы
	Всего
	Лекций
	Практических
	Самостоятельных

	1
	Тема 1.  История  и  перспективы  развития оценки  недвижимости

	8
	2
	
	6

	2
	Тема 2.  Правовые  аспекты  оценки  недвижимости


	10
	
	
	10

	3
	Тема 3.  Описание  и  экспертиза  объектов  недвижимости


	10
	2
	2
	6

	4
	Тема 4.  Виды  стоимости  и  рынок  недвижимости


	8
	2
	
	6

	5
	Тема 5.  Основы  теории  стоимости  денег  во  времени


	8
	
	
	8

	6
	Тема 6.  Налогообложение  недвижимости


	10
	2
	
	8

	7
	Тема 7.  Оценка  недвижимости  затратным  методом


	8
	
	
	8

	8
	Тема 8.  Оценка  недвижимости  методом  сравнения  продаж


	8
	
	
	8

	9
	Тема 9.  Оценка  недвижимости  доходным  методом


	8
	
	
	8

	10
	Тема 10.  Оценка  стоимости  земли


	8
	2
	
	6

	11
	Тема 11.  Ипотечно-инвестиционный  анализ при  оценке  недвижимости


	10
	
	2
	8

	12
	Тема 12.  Практические  вопросы  оценки недвижимости


	10
	
	
	10

	Всего
	106
	14
	4
	92


2.2. Содержание разделов (тем) дисциплины 
Тема 1.  История  и  перспективы  развития оценки  недвижимости
Становление оценки недвижимости в России. Первые работы по оценке недвижимости. Результаты работ по оценке недвижимо​сти в 1893 – 1914 гг. 

Тема 2.  Правовые  аспекты  оценки  недвижимости

Определение недвижимого имущества. Связь недвижимости с землей. Право собственности на объект недвижимости и его огра​ничения. 

Тема 3.  Описание  и  экспертиза  объектов  недвижимости

Классификация объектов недвижимости. Описание объекта не​движимости при составлении отчета. 

Тема 4.  Виды  стоимости  и  рынок  недвижимости

Виды стоимости. Специфика рынков недвижимости. 

Тема 5.  Основы  теории  стоимости  денег  во  времени
Основные определения. Будущая стоимость единицы. Настоя​щая стоимость аннуитета. Взнос на амортизацию единицы. 

Тема 6.  Налогообложение  недвижимости

Общая характеристика действующей системы налогообложе​ния. Взаимосвязь источников налоговых платежей и оценки капи​тала. 

Тема 7.  Оценка  недвижимости  затратным  методом

Сущность затратного метода. Затраты и себестоимость. Структура стоимости строительства. Сметные нормативы. Виды проектно-сметной документации. Индексы цен в строительстве. 

Тема 8.  Оценка  недвижимости  методом  сравнения  продаж

Область применения и ограничения метода сравнения продаж. Этапы реализации метода сравнения продаж. 

Тема 9.  Оценка  недвижимости  доходным  методом

Общие характеристики доходной недвижимости. Возврат инве​стиций. Прогнозирование будущих доходов. Прямая капитализа​ция. 

Тема 10.  Оценка  стоимости  земли

Цель и предмет оценки. Земельный рынок. 

Тема 11.  Ипотечно-инвестиционный  анализ при  оценке  недвижимости

Общая модель ипотечно-инвестиционного анализа. Ипотечно-инвестиционная модель Эллвуда. 

Тема 12.  Практические  вопросы  оценки недвижимости

Оценка недвижимости с учетом факторов риска. Оценка стои​мости частичных прав. Организация процесса оценки недвижимо​сти. 

2.3. Самостоятельная работа, ее содержание (92 часа)
Тема 1.  История  и  перспективы  развития оценки  недвижимости (6 часов)
Методологические основы оценки недвижи​мости. Государственное регулирование оценочной деятельности.

Литература

1. Валдайцев, С.В. Оценка бизнеса и управление стоимостью предприятия : учеб. пособие / С.В. Валдайцев. – М.: ЮНИТИ, 2001. – 719 с.

2. Оценка недвижимости : учеб. для студентов вузов / под ред. А.Г. Грязновой, М.А. Федотовой. – М.: Финансы и статистика, 2008. – 557 с.

3. Петров, В.И. Оценка стоимости земельных участков / учеб. пособие / В.И. Петров. – М.: КноРус, 2007. – 208 с.

4. Тэпман, Л.Н. Оценка недвижимости : учеб. пособие для вузов / Л.Н. Тэпман. – М.: ЮНИТИ, 2007. – 462 с.

5. Федотова, И.А. Оценка недвижимости и бизнеса: учеб. / И.А. Федотова, Э.А. Уткин. – М.: ЭКМОС, 2000. – 352 с.

Тема 2.  Правовые  аспекты  оценки  недвижимости (10 часов)
Определение недвижимого имущества. Связь недвижимости с землей. Право собственности на объект недвижимости и его огра​ничения. Законодательные требования к оценке объектов недви​жимости. Законодательство об оценочной деятельности.

Литература

1. Валдайцев, С.В. Оценка бизнеса и управление стоимостью предприятия : учеб. пособие / С.В. Валдайцев. – М.: ЮНИТИ, 2001. – 719 с.

2. Оценка недвижимости : учеб. для студентов вузов / под ред. А.Г. Грязновой, М.А. Федотовой. – М.: Финансы и статистика, 2008. – 557 с.

3. Петров, В.И. Оценка стоимости земельных участков / учеб. пособие / В.И. Петров. – М.: КноРус, 2007. – 208 с.

4. Тэпман, Л.Н. Оценка недвижимости : учеб. пособие для вузов / Л.Н. Тэпман. – М.: ЮНИТИ, 2007. – 462 с.

5. Федотова, И.А. Оценка недвижимости и бизнеса: учеб. / И.А. Федотова, Э.А. Уткин. – М.: ЭКМОС, 2000. – 352 с.

Тема 3.  Описание  и  экспертиза  объектов  недвижимости (6 часов)
Техническая экспертиза объ​ектов недвижимости. Особенности работы оценщика при освиде​тельствовании объекта оценки.

Литература

1. Валдайцев, С.В. Оценка бизнеса и управление стоимостью предприятия : учеб. пособие / С.В. Валдайцев. – М.: ЮНИТИ, 2001. – 719 с.

2. Оценка недвижимости : учеб. для студентов вузов / под ред. А.Г. Грязновой, М.А. Федотовой. – М.: Финансы и статистика, 2008. – 557 с.

3. Петров, В.И. Оценка стоимости земельных участков / учеб. пособие / В.И. Петров. – М.: КноРус, 2007. – 208 с.

4. Тэпман, Л.Н. Оценка недвижимости : учеб. пособие для вузов / Л.Н. Тэпман. – М.: ЮНИТИ, 2007. – 462 с.

5. Федотова, И.А. Оценка недвижимости и бизнеса: учеб. / И.А. Федотова, Э.А. Уткин. – М.: ЭКМОС, 2000. – 352 с.

Тема 4.  Виды  стоимости  и  рынок  недвижимости (6 часов)
Принципы оценки недвижимости. Процесс оценки.

Литература

1. Валдайцев, С.В. Оценка бизнеса и управление стоимостью предприятия : учеб. пособие / С.В. Валдайцев. – М.: ЮНИТИ, 2001. – 719 с.

2. Оценка недвижимости : учеб. для студентов вузов / под ред. А.Г. Грязновой, М.А. Федотовой. – М.: Финансы и статистика, 2008. – 557 с.

3. Петров, В.И. Оценка стоимости земельных участков / учеб. пособие / В.И. Петров. – М.: КноРус, 2007. – 208 с.

4. Тэпман, Л.Н. Оценка недвижимости : учеб. пособие для вузов / Л.Н. Тэпман. – М.: ЮНИТИ, 2007. – 462 с.

5. Федотова, И.А. Оценка недвижимости и бизнеса: учеб. / И.А. Федотова, Э.А. Уткин. – М.: ЭКМОС, 2000. – 352 с.

Тема 5.  Основы  теории  стоимости  денег  во  времени (8 часов)
Основные определения. Будущая стоимость единицы. Настоя​щая стоимость аннуитета. Взнос на амортизацию единицы. Буду​щая стоимость аннуитета. Взнос на формирование фонда возме​щения. Взаимосвязь между шестью функциями сложного про​цента.

Литература

1. Валдайцев, С.В. Оценка бизнеса и управление стоимостью предприятия : учеб. пособие / С.В. Валдайцев. – М.: ЮНИТИ, 2001. – 719 с.

2. Оценка недвижимости : учеб. для студентов вузов / под ред. А.Г. Грязновой, М.А. Федотовой. – М.: Финансы и статистика, 2008. – 557 с.

3. Петров, В.И. Оценка стоимости земельных участков / учеб. пособие / В.И. Петров. – М.: КноРус, 2007. – 208 с.

4. Тэпман, Л.Н. Оценка недвижимости : учеб. пособие для вузов / Л.Н. Тэпман. – М.: ЮНИТИ, 2007. – 462 с.

5. Федотова, И.А. Оценка недвижимости и бизнеса: учеб. / И.А. Федотова, Э.А. Уткин. – М.: ЭКМОС, 2000. – 352 с.

Тема 6.  Налогообложение  недвижимости (8 часов)
Налогообложение имущества юридических и физических лиц: принципы построения и механизм действия.

Литература

1. Валдайцев, С.В. Оценка бизнеса и управление стоимостью предприятия : учеб. пособие / С.В. Валдайцев. – М.: ЮНИТИ, 2001. – 719 с.

2. Оценка недвижимости : учеб. для студентов вузов / под ред. А.Г. Грязновой, М.А. Федотовой. – М.: Финансы и статистика, 2008. – 557 с.

3. Петров, В.И. Оценка стоимости земельных участков / учеб. пособие / В.И. Петров. – М.: КноРус, 2007. – 208 с.

4. Тэпман, Л.Н. Оценка недвижимости : учеб. пособие для вузов / Л.Н. Тэпман. – М.: ЮНИТИ, 2007. – 462 с.

5. Федотова, И.А. Оценка недвижимости и бизнеса: учеб. / И.А. Федотова, Э.А. Уткин. – М.: ЭКМОС, 2000. – 352 с.

Тема 7.  Оценка  недвижимости  затратным  методом (8 часов)
Сущность затратного метода. Затраты и себестоимость. Структура стоимости строительства. Сметные нормативы. Виды проектно-сметной документации. Индексы цен в строительстве. Методы определения стоимости нового строительства на базе сводного сметного расчета. Определение стоимости на базе объ​ектных и локальных смет. Определение стоимости строительства с использованием УПВС.

Литература

1. Валдайцев, С.В. Оценка бизнеса и управление стоимостью предприятия : учеб. пособие / С.В. Валдайцев. – М.: ЮНИТИ, 2001. – 719 с.

2. Оценка недвижимости : учеб. для студентов вузов / под ред. А.Г. Грязновой, М.А. Федотовой. – М.: Финансы и статистика, 2008. – 557 с.

3. Петров, В.И. Оценка стоимости земельных участков / учеб. пособие / В.И. Петров. – М.: КноРус, 2007. – 208 с.

4. Тэпман, Л.Н. Оценка недвижимости : учеб. пособие для вузов / Л.Н. Тэпман. – М.: ЮНИТИ, 2007. – 462 с.

5. Федотова, И.А. Оценка недвижимости и бизнеса: учеб. / И.А. Федотова, Э.А. Уткин. – М.: ЭКМОС, 2000. – 352 с.

Тема 8.  Оценка  недвижимости  методом  сравнения  продаж (8 часов)
Область применения и ограничения метода сравнения продаж. Этапы реализации метода сравнения продаж. Выбор единиц и эле​ментов сравнения. Анализ и корректировка элементов сравнения. Определение рыночной стоимости на основе показателей дохода и цены продажи. Применение методов математической статистики в оценке недвижимости.

Литература

1. Валдайцев, С.В. Оценка бизнеса и управление стоимостью предприятия : учеб. пособие / С.В. Валдайцев. – М.: ЮНИТИ, 2001. – 719 с.

2. Оценка недвижимости : учеб. для студентов вузов / под ред. А.Г. Грязновой, М.А. Федотовой. – М.: Финансы и статистика, 2008. – 557 с.

3. Петров, В.И. Оценка стоимости земельных участков / учеб. пособие / В.И. Петров. – М.: КноРус, 2007. – 208 с.

4. Тэпман, Л.Н. Оценка недвижимости : учеб. пособие для вузов / Л.Н. Тэпман. – М.: ЮНИТИ, 2007. – 462 с.

5. Федотова, И.А. Оценка недвижимости и бизнеса: учеб. / И.А. Федотова, Э.А. Уткин. – М.: ЭКМОС, 2000. – 352 с.

Тема 9.  Оценка  недвижимости  доходным  методом (8 часов)
Общие характеристики доходной недвижимости. Возврат инве​стиций. Прогнозирование будущих доходов. Прямая капитализа​ция. Дисконтирование денежных потоков. Методы расчета нормы дисконтирования. Капитализация по норме отдачи с применением расчетных моделей. Общие соотношения между нормами возврата капитала. Ипотечные кредиты.

Литература

1. Валдайцев, С.В. Оценка бизнеса и управление стоимостью предприятия : учеб. пособие / С.В. Валдайцев. – М.: ЮНИТИ, 2001. – 719 с.

2. Оценка недвижимости : учеб. для студентов вузов / под ред. А.Г. Грязновой, М.А. Федотовой. – М.: Финансы и статистика, 2008. – 557 с.

3. Петров, В.И. Оценка стоимости земельных участков / учеб. пособие / В.И. Петров. – М.: КноРус, 2007. – 208 с.

4. Тэпман, Л.Н. Оценка недвижимости : учеб. пособие для вузов / Л.Н. Тэпман. – М.: ЮНИТИ, 2007. – 462 с.

5. Федотова, И.А. Оценка недвижимости и бизнеса: учеб. / И.А. Федотова, Э.А. Уткин. – М.: ЭКМОС, 2000. – 352 с.

Тема 10.  Оценка  стоимости  земли (6 часов)
Нормативная цена земли. Определение рыночной стоимости участка земли.

Литература

1. Валдайцев, С.В. Оценка бизнеса и управление стоимостью предприятия : учеб. пособие / С.В. Валдайцев. – М.: ЮНИТИ, 2001. – 719 с.

2. Оценка недвижимости : учеб. для студентов вузов / под ред. А.Г. Грязновой, М.А. Федотовой. – М.: Финансы и статистика, 2008. – 557 с.

3. Петров, В.И. Оценка стоимости земельных участков / учеб. пособие / В.И. Петров. – М.: КноРус, 2007. – 208 с.

4. Тэпман, Л.Н. Оценка недвижимости : учеб. пособие для вузов / Л.Н. Тэпман. – М.: ЮНИТИ, 2007. – 462 с.

5. Федотова, И.А. Оценка недвижимости и бизнеса: учеб. / И.А. Федотова, Э.А. Уткин. – М.: ЭКМОС, 2000. – 352 с.

Тема 11.  Ипотечно-инвестиционный  анализ при  оценке  недвижимости (6 часов)
Оценка стоимости собственно​сти с постоянным и изменяющимся доходом. Расчет нормы отдачи собственного капитала. Модель Эллвуда с применением коэффи​циента покрытия долга.

Литература

1. Валдайцев, С.В. Оценка бизнеса и управление стоимостью предприятия : учеб. пособие / С.В. Валдайцев. – М.: ЮНИТИ, 2001. – 719 с.

2. Оценка недвижимости : учеб. для студентов вузов / под ред. А.Г. Грязновой, М.А. Федотовой. – М.: Финансы и статистика, 2008. – 557 с.

3. Петров, В.И. Оценка стоимости земельных участков / учеб. пособие / В.И. Петров. – М.: КноРус, 2007. – 208 с.

4. Тэпман, Л.Н. Оценка недвижимости : учеб. пособие для вузов / Л.Н. Тэпман. – М.: ЮНИТИ, 2007. – 462 с.

5. Федотова, И.А. Оценка недвижимости и бизнеса: учеб. / И.А. Федотова, Э.А. Уткин. – М.: ЭКМОС, 2000. – 352 с.

Тема 12.  Практические  вопросы  оценки недвижимости (8 часов)
Составление технического задания и договора на оценку. Виды отчетов по оценке. Составление и содержание полного от​чета об оценке.

Литература

1. Валдайцев, С.В. Оценка бизнеса и управление стоимостью предприятия : учеб. пособие / С.В. Валдайцев. – М.: ЮНИТИ, 2001. – 719 с.

2. Оценка недвижимости : учеб. для студентов вузов / под ред. А.Г. Грязновой, М.А. Федотовой. – М.: Финансы и статистика, 2008. – 557 с.

3. Петров, В.И. Оценка стоимости земельных участков / учеб. пособие / В.И. Петров. – М.: КноРус, 2007. – 208 с.

4. Тэпман, Л.Н. Оценка недвижимости : учеб. пособие для вузов / Л.Н. Тэпман. – М.: ЮНИТИ, 2007. – 462 с.

5. Федотова, И.А. Оценка недвижимости и бизнеса: учеб. / И.А. Федотова, Э.А. Уткин. – М.: ЭКМОС, 2000. – 352 с.

Раздел 3. УЧЕБНО – МЕТОДИЧЕСКОЕ ОБЕСПЕЧЕНИЕ ДИСЦИПЛИНЫ

3.1. Рекомендуемая литература

Основная литература
1. Федеральный закон РФ «Об оценочной деятельности в Россий​ской Федерации» № 135-ФЗ от 29.07.1999 // Рос. газ. – 1998. – 6 августа.

2. Волочков, Н.Г. Справочник по недвижимости / Н.Г. Волочков. – М. : ИНФРА-М, 1996. – 672 с.

3. Оценка недвижимости : учеб. для студентов вузов / под ред. А.Г. Грязновой, М.А. Федотовой. – М. : Финансы и статистика, 2008. – 557 с.

4. Петров, В.И. Оценка стоимости земельных участков / учеб. пособие / В.И. Петров. – М. : КноРус, 2007. – 208 с.

5. Тэпман, Л.Н. Оценка недвижимости : учеб. пособие для вузов / Л.Н. Тэпман. – М. : ЮНИТИ, 2007. – 462 с.

6. Федотова, И.А. Оценка недвижимости и бизнеса : учеб. / И.А. Федотова, Э.А. Уткин. – М. : ЭКМОС, 2000. – 352 с.

Дополнительная литература 

7. Федеральный закон «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» № 122 ФЗ от 21.07.1997 // Рос. газ. – 1997. – 30 июля.

8. Валдайцев, С.В. Оценка бизнеса и управление стоимостью предприятия : учеб. пособие / С.В. Валдайцев. – М. : ЮНИТИ, 2001. – 719 с.

9. Григорьев, В.В. Оценка предприятий. Имущественный подход: учеб.-практ. пособие / В.В. Григорьев, И.М. Остров​кин. – М. : Дело, 1998. – 224 с.

10. Ипотечно-инвестиционный анализ : учеб. пособие / под ред. В.Е. Есипова. – СПб. : Издательство Спб ГУЭФ, 1998. – 207 с.

11. Общероссийский классификатор основных фондов. ОК О13-94. – М. : Госкомстат России, 1995. – 265 с.

3.2 Средства обеспечения освоения дисциплины

 - Системные программные средства: Microsoft Windows 2007, XP, Microsoft Vista.

- Прикладные программные средства: Microsoft Office 2003, 2007 Pro, FireFox, Microsoft Power Point.

   - Справочно-правовая система «Консультант Плюс»

3.3.Материально-техническое обеспечение дисциплины

1. Компьютерное и мультимедийное оборудование.

2. Пакеты ПО общего назначения: 

- текстовые редакторы: Microsoft Office Word, Open Office;
- графические редакторы: Adobe Photoshop, FastStone Image Viewer;

- рабочее место преподавателя, оснащенное компьютером с доступом в Интернет;
- рабочие места студентов, оснащенные компьютерами с доступом в Интернет, предназначенные для работы в электронной образовательной среде (одно рабочее место – на каждого студента группы).
- Интернет-ресурсы:

1. http://www.consultant.ru/ - Справочно-правовая система «Консультант Плюс».

2.http://www.aup.ru Административно-Управленческий Портал - Публикации по экономике, финансам, менеджменту и маркетингу.
3. http://www.consulting.ru - Консалтинговый сайт. Материалы анализа и исследований компаний, рекомендации по структурам, формированию
культуры и т. д.

4. http://www.cfin.ru - Корпоративный менеджмент. Материалы и публикации
по всем отраслям менеджмента, в том числе теоретико-
методологического характера.
5. http://www.profy.ru - Публикации, статьи и методические материалы по менеджменту.

6. http://www.ptpu.ru - Сайт журнала «Проблемы теории и практики управления». Публикации, статьи и методические материалы по менеджменту.
7. http://www.devbusiness.ru - Сайт «Развитие Бизнеса». Материалы по организационному дизайну и анализу организаций.

8. http://www.emd.ru - Сайт компании «Евроменеджмент». Обзоры зарубежного и российского опыта управления современными компаниями.
9. http://www.econline.h1 .ru - Экономикс онлайн. Сборник разнообразных
ресурсов по экономике и менеджменту, в том числе электронные версии классических трудов.
10. http://superidea.ru - Идеи (и суперидеи) в сфере бизнеса.
11. http://mc-ma.narod.ru/portal.htm - Портал «Русский менеджмент», на котором много конкретных примеров и иллюстраций из жизни современных российских организаций, полезных для выполнения контрольной и курсовой работ.
Раздел 4. ПОРЯДОК ВЫПОЛНЕНИЯ КОНТРОЛЬНОЙ РАБОТЫ
Контрольная, курсовая работа по дисциплине «Оценка недвижимости» не предусмотрена учебным планом.
Раздел 5. ВОПРОСЫ К ЗАЧЕТУ
1. Становление оценки недвижимости в России.

 2. Первые работы по оценке недвижимости.

 3. Результаты работ по оценке недвижимости в 1893-1914 гг.

 4. Методологические основы оценки недвижимости.

 5. Виды стоимости недвижимости.

 6. Специфика рынков недвижимости.

 7. Принципы оценки недвижимости.

 8. Процесс оценки недвижимости.

 9. Классификация объектов недвижимости.

10. Техническая экспертиза объектов недвижимости.

11. Особенности работы оценщика при освидетельствовании объ​екта оценки.

12. Описание объекта оценки при составлении отчета.

13. Стоимость денег во времени.

14. Налогообложение имущества юридических и физических лиц: принципы построения и механизм действия.

15. Структура доходного метода.

16. Основные принципы доходного метода.

17. Ставки капитализации, дисконтирование.

18. Условия арендных отношений.

19. Реконструированный отчет о доходах и расходах.

20. Метод прямой капитализации.

21. Оценка с применением техники остатка.

22. Второй метод капитализации.

23. Основные положения при оценке недвижимости сравнитель​ным методом.

24. Единицы и элементы сравнения, техника корректировки в сравнительном методе.

25. Определение рыночной стоимости объекта недвижимости на основе количественного анализа сравнительных продаж.

26. Определение рыночной стоимости объекта недвижимости на основе качественного анализа сравнительных продаж.

27. Метод валовой ренты в сравнительном методе.

28. Статистический анализ в сравнительном методе.

29. Основные экологические факторы, влияющие на стоимость недвижимости, и их экспертиза.

30. Индексы качества природно-антропогенной среды как основа определения рыночной стоимости экологического фактора.

31. Цель и предмет оценки стоимости земли.

32. Земельный рынок.

33. Нормативная цена и рыночная стоимость земли.

34. Сущность затратного подхода оценки недвижимости.

35. Область применения затратного подхода.

36. Методы определения стоимости нового строительства.

37. Измерение накопленного износа объектами недвижимости.

38. Общая модель ипотечно-инвестиционного анализа при оценке недвижимости.

39. Составление технического задания и договора на оценку.

40. Виды отчетов по оценке, составление и содержание полного отчета об оценке.

УТВЕРЖДЕНО
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